Spolecenstvi vlastniky jednotek v domech

cp. 986, 987, 988 a 989 Praha-Kobylisy IC: 247 57 012
sidlo: Praha 8, Kobylisy, Davidkova 989/127, PSC 18200
Zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze oddil S, viozka 12071

NAVRH ROZHODNUTi O ZMENE STANOV

Spolecenstvi vlastniktl jednotek v domech ¢p. 986, 987, 988 a 989 Praha-Kobylisy, se sidlem
Praha 8 Kobylisy, Davidkova 989/127, 182 00, S 12071 vedena u Méstského soudu v Praze,
IC: 247 57 012 (dale jen ,,SV “)

bod €.6 programu shromazdéni SV ze dne 24.1.2024

Usneseni: Shromazdéni SV timto rozhoduje v souladu se stanovami spolecenstvi tak, Ze schvaluje
toto nové znéni stanov:

STANOVY
Spolecenstvi vlastnikt jednotek v domech
¢p. 986, 987, 988 a 989 Praha-Kobylisy

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI{

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zaklad¢ zékona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu.

(2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytli a nebytovych prostorii v domé (dale jen "jednotka"),
spoleénymi ¢&leny spoleCenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek. Clenstvi ve spoledenstvi
vlastnikt je s vlastnictvim jednotky neoddélitelné spojeno. Za dluhy spolecenstvi vlastnikti ruci
jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

(3) Spolecenstvi je pravnicka osoba zaloZena za ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku;
pfi napliovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pifimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
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CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi je: SpoleCenstvi vlastnikl jednotek v domech ¢p. 986, 987, 988 a 989
Praha-Kobylisy.

(2) Sidlo spolecenstvi je Praha 8, Kobylisy, Davidkova 989/127.
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CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL I
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,
¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie po bytovy
jistic, vody po bytovy uzavér véetné a odvodu odpadnich vod, rozvodu tepla véetné ventilii
mimo radiatort, vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro pifijem televizniho signalu po
anténni zasuvku vcetn¢ a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zpiisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komin,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi,

i) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

(2) V ramci predmétu své ¢innosti mlize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, ptedevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spolecnych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatnovani narokt z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.

(4) Piiplnéni ukoll podle zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcenych finan¢nich prosttedkli od ¢lenli spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"),
poptipad¢ dalSich prispévkill na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb Clent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
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¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k Cinnosti spoleCenstvi,
d) ztizeni ¢tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostfedky,
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (dale jen "sluzby"),
napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového
signalu. V ramci této ¢innosti spoleCenstvi zajistuje zejména
a) vybirani uhrad za sluzby zaji§tované spolecenstvim,
b) zplisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového orgéanu, a
vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi,
¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) Vramci ¢innosti vykondvanych v rozsahu ob¢anského zakoniku spolecenstvi dale zajist'uje
zejména
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisa.
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CL1V
Zmény spolecnych ¢asti domu — zmény prohlaseni vlastnika

(1) Zména prohlaseni vlastnika je mozna za podminek dle § 1169 obcanského zakoniku.
Vlastnici jednotek mohou prohldseni zménit. Ke zméné prohlaseni se vyzaduje pisemny
souhlas vlastnika jednotky, jehoz prav a povinnosti se zmeéna dotkne. Je-1i jednotka zatizena,
vyzaduje se rovnéz pisemny souhlas osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a
povinnosti zména dotkne. Pro ucinnost zmény prohlaseni se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi
vSech vlastnikid jednotek, ledaze se zména dotyka prav a povinnosti vSech vlastnikli jednotek.
Ke zméné prohldseni postaci souhlas vétSiny hlast vSech vlastnikii jednotek, tyka-li se zména
a) spolecnych ¢asti, pii které se nemeéni velikost podilu na spole¢nych ¢astech, nejde-li o ¢asti
ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky, b) u€elu uzivani bytu na zéklad¢ zadosti jeho vlastnika,
nebo ¢) pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti, jsou-li urCena v
prohlaseni.

(2) Stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych casti
domu, jimiz se nemeéni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na
spoleénych ¢astech domu, se provadi v rezimu dle ¢l. VII, odst. 5, pism. h., respektive ¢l. VIII
odst. 11 téchto stanov.

ClL.V
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
Yy

(1) Sprava domu miZze byt smluvné zajiSténa fyzickou nebo pravnickou osobou (dale jen
»spravee®) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikt jednotek (déle jen "shromdzdéni") v
souladu s ustanovenim ¢1. VII. odst.5,pismeno f).

(2) Smlouvou mohou byt zajiStény provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popiipad¢ nékteré z téchto ¢innosti

(3) Smlouva se spravcem obsahuje alespori:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) urceni zplisobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,
¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané¢ smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce ptedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu financnich prostfedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,
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e) povinnost spravce pred ukonCenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat statutarnimu organu SV s3rbera vSechny pisemné materialy o spravé domu
a své Cinnosti.

(4) O zméné osoby spravce rozhoduje shromazdeéni.

(5) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemutze byt dotCena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organti spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) predsedawber spolecenstvi (dale jen "predsedawybor")
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Zpusobily byt clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako clena
takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezthonny ve smyslu pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clen voleného orgdnu nemusi byt sou¢asné Elenem
spolecenstvi.

(3) Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zadvazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pti vykonu své funkce.

(5) Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organti spolecenstvi je 3 roky; pocina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce, ztratou zpisobilosti dle odst. (2) vySe, smrti (v
pripad¢ fyzické osoby) nebo zanikem (v pfipad¢ pravnické osoby).

(6) Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt volen opétovng.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shroméazdénim.

(8) Clen voleného organu spole¢enstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit orgadnu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce
kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30
dntl ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
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(9) Shromazdéni mtize volit nahradniky ¢lenti volenych organti spoleCenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych c¢lenti organu, spolu s uréenim jejich potradi. Nahradnik nastupuje
na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné.

(10) Orgéany spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlast
ptitomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité¢ véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka. V
takovém piipad¢€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organid spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci Clen spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych Castech
domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak clenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho

J o ~ w v o

vzniku. Fetézplatinebude atutarnio

CL VIl
Shromazdéni

(1) Shromazdéni je nejvys§im organem spolecenstvi.

(2) Shroméazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych cCastech; je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi
vlastniki, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(3) Shroméazdeéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji vétSinu
vsech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikt
jednotek, ledaze stanovy nebo zédkon vyzaduji vyssi pocet hlast.

(4) Nebude-li shromazdéni zplsobilé se usnaset dle odst. 3 vyse, pfipousti se, aby se konalo
nahradni shromazdéni, které bude zpiisobilé se usnaset za ptitomnosti vlastnikii jednotek, kteti
budou mit alespoil 40 % vSech hlasii. Toto ndhradni shroméazdéni miiZe svolat statutarni organ
SVasrber nebo ten, kdo ptivodni shromazdéni svolal, novou pozvankou ve 1hité 15 dni ode dne
konani ptivodniho shromazdéni a musi byt svolano na den, ktery nebude pozdéji nez 6 tydnti
ode dne konani piivodniho shromézdéni. Z pozvanky musi byt ziejmé, Ze jde o ndhradni
shromézdéni. Nahradni shromazdéni musi mit stejny program jako mélo ptiivodni shromézdéni.

(5) Do vylucné ptisobnosti shromazdéni patii:
a) zména stanov,

b) volba a odvolani ¢lenil volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
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¢) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi a spravé domu a pozemku; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni
souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu
a zpusobem uvedenym ve smlouve,
d) schvaleni celkové vyse prispévkll na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotradani nevycerpanych ptispévkil, popiipadeé o vysi a
zpusobu placeni dalSich ptispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,
e) schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
f) uréeni osoby spravce a o jeji zmené,
g) rozhodovani o cClenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osob¢ plisobici v oblasti
bydleni,
h) rozhodovani o opraveé nebo udrzbé spolecné Casti (tj. domu a pozemku) anebo stavebni
upravé (modernizaci, rekonstrukci) spolecné Casti, kterd nevyzZaduje zménu prohlaseni,
prevysuji-li naklady ¢astku 100.000 K¢ na kazdy jednotlivy piipad nebo ¢innost,
1) udélovani ptedchoziho souhlasu:
1) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi, jejichz
hodnota ptevysuje ¢astku 100.000 K¢ na kazdy jednotlivy ptipad,
3) k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikli véetné¢ schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4) k uzavteni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formée s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

J) stanoveni vySe odmény ¢lent statutarniho organu SVisbers,

k) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,
1) rozhodovani o dalSich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

(6) Shroméazdéni se schazi nejméne jednou za rok. Svolava je statutarni organ SVs=rber. Neni-
li zvolen statutdrni organ SVwyber, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt
spoleCenstvi. Svolavatel ptipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

(7) Shromézdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lentl spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu Ctvrtinu vSech hlast, a to do
30 dnti od doruceni této zadosti.

(8) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci (6) povinnost svolat shromazdéni podle odstavce
(6), jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast Cini alespon
jednu Ctvrtinu vSech hlast.
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(9) Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyveési v dome na domovni vyvésce
a zaroven se zvefejni na webu spolecenstvi. Pisemna pozvanka musi byt vyvéSena a zvetejnéna
nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové

vvvvvv

k pozvance ptipojeny.

(10) Jednani shromazdéni tidi ptredseda (mistepfedseda)—~bora SV nebo povéfeny cClen
statutarniho organu SVssrberw. V ptipad€ svoldni shromazdéni svolavatelem podle odstavce (6)
véta druha, nebo podle odstavce (8), fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

(11) Je-li pro to dilezity diivod, mtze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastnikitl, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci
toho mize téZ navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-
li navrh podan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédé€l nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(12) Je-li proto dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, kterd byla shromazdéni tadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnaset se.

(13) Z jednéani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovidéa svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o prubéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodiim.

(14) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu SVpfedsedy—wybort.

(15) Ustanoveni odstavci (13) a (14) se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani statutarniho
organuwvibert a kontrolniho organu, pokud se konaji.-kemise.
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CL VIII
Predseda spolecenstvi Vybor

(1) Predseda spolecenstvi (déale jen ,.predseda“)Vber je whkennym—statutdrnim organem
spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&znou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych
se spravou domu a s pfedmétem c¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zakona a téchto stanov ve vylucné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

(2) PredsedaVsber je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou cinnost odpovida

predsedavshor shromazdéni. Za—evborjednitavenck—eho-predseda N dobencpitomne

, o .. y ,
R eecise s B S LD

3(5) Odpovédnost predsedy élena—wybers za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni
povinnosti pii vykonu své funkce, se idi ustanovenimi obcanského zakoniku.

(6) Predseda Vrber jako wrkenny-statutarni organ spolecenstvi zejména

a) zajist'uje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, pokud nejde o zaleZzitosti,
které jsou v plisobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,
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b) rozhoduje o obsahu a uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZzeb spojenych s uzivanim
jednotek a také smlouvu se spravcem, kterého urcilo shromazdéni,

¢) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zaverky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzb€ a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym clentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkil na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu za sluzby,

h) zajist'uje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkli nebo preplatki,
1) zajistuje vcasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vuci tietim osobam a v€asné uplatinovani pohledavek spolecenstvi.

k) informuje vlastniky nebo kontrolni komisi/revizora spoleCenstvi alespon kvartalné

emailem o tom, co v daném ctvrtleti vykonal

1) navrhne kontrolni komisi/revizorovi spolecenstvi alespon jednu schuzku kvartalné za
ucelem sd€leni, co je tfeba vykonat a co predseda spoleCenstvi dosud vykonal.

(7) Predseda Vber jako statutarni organ spoleCenstvi zejména

a) v souladu se zdkonem, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony
jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,
b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vuci dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki
nebo k nahradé vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedenému pfisluSnym rejstiikovym
soudem.
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(8) Predseda ¥s/ber je opravnén v ramci spravy domu a pozemku (zejména udrzby a oprav

spolec¢nych c¢asti domu a pozemku a jejich modernizace ¢i rekonstrukce) provadét investice,

nepievysuji-li naklady ¢astku 100.000 K¢ na kazdy jednotlivy ptipad nebo ¢innost, bez nutnosti

schvaleni shromazdénim, ledaze shromazdéni urci jinou vysi této ¢astky (takové rozhodnuti

shromdzdéni se nepovazuje za zménu stanov). O-prevedeni-téchto-investie rozhoduje~yber
Isolovicn vt o Sents

(9) PredsedaVber je opravnén provadet platbu béznych provoznich nakladi za sluzby (sprava,
elektiina, teplo, voda, uklid apod.) v celé jejich vysi, a to piesto, ze by vyse takové platby
presahla castku 100.000 K¢, bez nutnosti schvaleni shromazdénim.

ClL IX
Revizor

(1) Revizor je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecCenstvi nebo jeho organt.
Revizor je opravnén nahliZet do Gi¢etnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyzadovat od vyboru
potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Revizora voli shromézdéni stejnym zptisobem, jakym se volli statutarni organ SV. ++~ber.

(3) Revizor v ramci své ptisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o
vlastnictvi bytil a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zaveérce spoleCenstvi a ke zpravé statutdrniho organu SV
wbera urcené k projednani na schiizi shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) mize podat statutarnimu organu SV sbera zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni véetné termintl na jejich odstranéni,

) Ucastni se jednani statutdrniho organu SVs=rberu.

f) ucastni se, pokud projevi zajem., poptavkovych a vybérovych fizeni tvkajicich se
spolecenstvi
g) méa pravo nahliZet na pohyby na Gc¢tu spole€enstvi nebo je opravnén alespon jednou za

Ctvrtleti ziskat vypisy z Gctu spolecenstvi k ndhledu a kontrole, pokud o to projevi zajem

(4) Namisto revizora lze také zvolit kontrolni komisi. Jestlize je zvolena, ma 3 ¢leny a ti ze
svého stfedu voli pfedsedu kontrolni komisi. V ostatnich zalezitostech a pravomocich plati
obdobn€ ustanoveni o revizorovi.
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CL XI
Jednani dalSich osob za spole¢enstvi

(1) Shromazdéni mize rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zékladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukond, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pifesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spoleCenstvi.

(4) Ptsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shromazdéni svym usnesenim sveéfit
statutarnimu organu SVibers:

Cl. X11
Rozhodnuti mimo zasedani

(1) Neni-li svolané shromézdéni a ani nahradni shromézdéni zptisobilé usnaset se, mlize osoba,
kter4 je opravnéna shromézdéni svolat, navrhnout v pisemné formée do jednoho mésice ode dne,
na ktery bylo nadhradni shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani.

(2) Rozhodovano mimo zasedani shromazdéni mize byt na pisemny navrh osoby, ktera je
opravnéna shromazdeéni svolat, o vSech zalezitostech spadajicich do pisobnosti shromazdéni, a
to 1 bez nutnosti piedtim svolavat shroméazdeéni a nasledn€ ndhradni shromézdéni.

(3) Navrh na rozhodnuti mimo zasedani musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni nebo daj, kde jsou uvetejnény, a daj o lhtté, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadieni ¢ini patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

(4) Statutarni organ oznami vlastniktim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah ptijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢né¢ho
odkladu, mlize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.
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CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domég, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spoleCenstvi.

(2) Spolecnymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni
a povinni spolec¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je
nedélitelna.

(4) Seznam ¢lenti spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvofi ptilohu
tdchto stanov. Cleny spole¢enstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleGenstvi, zapise
spoleCenstvi do seznamu clenil spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleCenstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti spolecenstvi musi byt u kazdého
¢lena spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz
vaha hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni.

(5) Vznikem vlastnického prava k jednotce vznikad vlastniku jednotky povinnost fidit se
pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s t€émito pravidly seznamen
nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil ptistup
do domu nebo bytu.

CL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo
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a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zdkonem
a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni,

¢) volit a byt volen do organt spoleCenstvi,

d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich Cinnosti,

e) obdrzet vytuctovani zaloh na tihradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkd,
f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromdzdéni, do zapisu ze schilize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichZ vychazi urceni

vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebn¢ upravovat sviij byt jakoz i uzivat

.....

zménit nebo poskodit spolecné casti.

(2) Clen spoleCenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedené v
prislu$nych ustanovenich zadkona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleCenstvi schvalena v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytl a témito stanovami,

b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

d) ridit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

e) upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti, pokud byl k tomu
vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

f) odstranit na svilj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych ¢astech domu zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro meéfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni
¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné statutdrni orgdn SVs=rber alespoii 3 dny predem,

1) oznamit bez zbytecného odkladu statutarnimu organu SV sbers nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s daji potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle ¢l.
XIII odst. 4 a pro potieby spravy domu,




Spolecenstvi vlastniky jednotek v domech

Cp. 986, 987, 988 a 989 Praha-Kobylisy IC: 247 57 012
sidlo: Praha 8, Kobylisy, Davidkova 989/127, PSC 18200
Zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze oddil S, viozka 12071

j) oznamovat bez zbytetného odkladu osob¢ odpovédné za spravu domu zmény v poctu
osob, které maji v byté domécnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii
mesice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobg; v takovém piipadé ozndmi i jméno a adresu této osoby. Clen
spolecenstvi je rovné€z povinen predem pisemné oznamit statutdrnimu organu SVssrbery,
ze bude jednotka vyuzivana pro Ucely kratkodobych prondjmua typu Airbnb ¢i jinych
ubytovacich sluzeb.

k) neprodlen¢ odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni (v¢. znecisténi), které na jinych
jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu ¢i pozemku zptisobil sam nebo osoby, kterym
umoznil do domu nebo jednotky vstup,

1) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Giprave, prestavbeé
¢i jiné zméné domu nebo pozemkd, o niz bylo fadn¢ spolecenstvim vlastnikd rozhodnuto,
umoznit pristup do jednotky nebo spolecné ¢asti, ktera mu vylucné slouzi k uzivani, pokud
ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, prestavba nebo jina zména
spolecnych casti domu provadéna uvniti jednotky nebo na spolecné ¢asti, ktera mu vyluéné
k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnik,

m) oznamit pfedem pisemn¢ statutarnimu organu SVwbers kazdou zamyslenou stavebni
praci na jednotce, a to nejméné ve lhate 4 tydnt pied predpokladanym zahajenim
stavebnich praci bez ohledu na skutecnost, zda zamér vyzaduje stavebni povoleni nebo ne;

oznameni musi obsahovat popis a rozsah stavebnich praci, alesponn hruby harmonogram
stavebnich praci, oznaceni osoby, ktera bude stavebni prace provadét, véetné kontaktnich
udaji na tuto osobu; vlastnik jednotky je povinen na vyzvu statutarniho organu SVs~rbera
umoznit pfistup do jednotky za ucelem ovéieni, zda stavebni upravy neohrozuji vykon

vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek nebo nezasahuji spole¢né Ccasti ¢i
neporusuji statiku domu; do spolecnych Casti nemovité véci lze zasahovat pouze za
podminek dle téchto stanov a zdkona, predev§im s pfedchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi vlastnikli; kde to stanovi zakon, lze provadét tpravy jen se souhlasem vSech
vlastniku,

n) i bez predchozi vyzvy umoznit vstup statutdrnimu organu SV pfedsedevi—vyberu—a
osob¢, ktera je feSenim havarii povéfena spoleCenstvim nebo statutdrnim orgadnem
SVasrberem, pokud je odstrafiovana havarie, nebo pokud jsou zjistovany jeji priciny.

0) Pokud dojde ke znecisténi spolecnych ¢asti domu v pripad¢ rekonstrukce jednotky
vlastnika, je vlastnik jednotky povinen na sviij néklad zajistit neprodlen¢ uklid tohoto
zneCisténi.

CL. XV
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) amrtim Clena spoleCenstvi - fyzické osoby,
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¢) zanikem cClena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,

e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného Clena spoleCenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlen€ ozndmit statutdarnimu

organuwbert spoleCenstvi.

(3) Pii ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost vyporadat
prispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky. Pii
prevodu vlastnického prava k jednotce prechazeji s jednotkou na nabyvatele vSechny dluhy
(zejména na piispévcich na spravu domu a pozemku a na pln€nich spojenych nebo souvisejicich
s uzivanim jednotky a zalohach na tato plnéni), mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky piesly, ruci ptevodce spolecenstvi. Pievadi-li vlastnik vlastnické
pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim spolecenstvi, jaké ma viici spolecenstvi dluhy,
popiipadé Ze takové dluhy nejsou; potvrzeni vyda nabyvateli se souhlasem pievodce také
spravce. Ma se za to, ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni
spolecenstvi nebo nebylo-li potvrzeni vydano bez zbytecného odkladu, a¢ o né&j bylo pozadano.
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CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVIi

CL XVI
Hospodareni spolefenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spoleCenstvi na
uhradu piispévkl na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostiedky poskytovanymi
¢leny spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi
prostfedky ziskanymi v rdmeci ¢innosti spoleCenstvi.

(2) Uzavie-li spolecCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
prispévka na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené cleny
spoleCenstvi, navrhy na rozactovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona o vlastnictvi
byt a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé mize
spoleCenstvi povéetit spravcee téz zajistovanim Cinnosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi jakékoliv véci k ucelim uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodarit pouze v souladu s vymezenym tucelem.

(4) SpoleCenstvi je povinno uplatnovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim
spoleCenstvi k tomu pfislusnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazki tietich osob viaci
spoleCenstvi. Statutarni organ SV¥s/ber odpovida za vEasné plnéni téchto ukoli.

(5) Clenové spole¢enstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spolecnych
¢astech domu.

(6) Clenové spoleenstvi ru¢i za zavazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych castech domu.

CLXVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popiipad¢ dalsi
platby podle zvlastniho pravniho piedpisu plati ¢lenové spoleCenstvi v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu piislusnym organem spolecenstvi na ucet spoleCenstvi [¢l. VII odst. (5)
pism. d) a e)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na et spravce.
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(2) Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi statutdrni organ SV s<yber jedenkrat za
zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdé€ji do 4 kalendainich mésicti po jeho
skonceni; v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani [¢l. VII odst. (5) pism. e)].
Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendarnich mésict po
uplynuti zictovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku predklada statutarni organ
SVyber ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem
na schvaleni ucetni zavérky. Nevycerpany zistatek téchto finanénich prostiedkt se prevadi do
nasledujiciho roku.



